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RESUMEN

La enfiteusis se constituye como el régimen de tenencia predominante en el sefior
solariego de Aguas de Busot. Las aguas, procedentes de manantiales o captacior
subterraneas, habian sido cedidas, desde el siglo XVII, a los enfiteutas por los sefiores (
lugar, al margen de una parte de las mismas reservada en plena propiedad. Este artic
recoge las caracteristicas de esa forma de tenencia, asi como el proceso de compras
dominio util seguido por los titulares del dominio directo durante la segunda mitad del
siglo XIX; gracias al cual, y a pesar del nuevo marco sociopolitico y legal creado tras e
abolicion del régimen sefiorial, conseguiran recuperar la plena propiedad de parte d
patrimonio antiguamente establecido a través de la consolidacion de dominios.

ABSTRACT

Emphyteusis was the prevailing tenure system in the demesne fief named Aguas ©
Busot. Underground or spring waters, had been handed over, since the seventeen
century, by the owners of the village to the tenants. A part of this waters were reserved b
the feudal lord for his own use. This study includes the analysis of the tenure form
characteristics as well as the process of the useful ownership purchases carried out by t
propietor of the eminent domain, during the second half of the nineteenth century.
Through this process the lord of the manor would get back part of his heritage emphiteu
tically established, despite the abolition of the seignorial system and the new sociopoliti
cal situation.

El término de Aguas de Busot, con una extension aproximada de 1.860 hectareas y
caracter relativamente montafioso, se encuentra situado en el sector septentrional de
comarca del Campo de Alicante, en la parte alta del Valle de Busot. La mitad occidental ¢
su término se encuentra enmarcada por las estribaciones meridionales de la sierra
Cabecg6 d'Or, y las septentrionales de las sierras de Bonalba y Ballestera.

Ubicada en el extremo oriental de las cordilleras Béticas, y mas concretamente en
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dominio prebético meridionaly constituida por materiales secundarios y terciarios (al
margen de los depdésitos cuaternarios), calizas, areniscas y margas, la zona presenta c
elemento destacado del relieve la sierra del Cabeco d'Or, anticlinal jurdsico de caract
extrusivo, cuyas caracteristicas litoestratigraficas y tectonicas seran determinantes en
configuracion del potencial hidrico de la zébriaa abundancia de fuentes y manantiales de
agua en este paraje (incluyendo una de caracteristicas termales) fue puesta de manifie
por los diferentes cronistas y autores contemporaneos, al tiempo que vinculada a la topc
mia del lugar.

Efectivamente, la permeabilidad y la exposicion a los procesos de erosion quimica p
disolucion de las calizas jurasicas (y cretacicas de los flancos), el diaclasamiento de |
materiales y la disposicion estratigrafica de los mismos (buzamientos subverticales), h
potenciado la actuacion de un proceso carstico en profundidad que ha dado lugar
desarrollo de un carst interno, a la vez que han posibilitado la existencia de un sister
acuifero actualmente sobreexplotada disminucion del nivel piezométrico del mismo
sera el causante de la desaparicion de las resurgencias que habian proporcionado las a
necesarias para dotar de riego al término.

La penuria e irregularidad de las precipitaciones conjungada con la intensa evapotrar
piracién determinada por unos registros térmicos elevados (elementos que definen
ambito marcado por una notoria aridez), unida a la carencia de cursos fluviales autdctor
importantes, caracterizados por un caudal escaso e irregular, confiere una extraording
importancia a los recursos hidricos proporcionados por estas fuentes; recursos que pos
litardn el desarrollo de una cierta actividad agraria con las connotaciones de un regac
deficitario.

Al margen de estas puntualizaciones generales, es necesario aludir al caracter
antiguo sefiorio solariego de este término. Ubicado en un &mbito caracterizado por
presencia de un importante nucleo realengo rodeado de pequefios sefiorios de jurisdicc
alfonsina, presenta, como rasgo diferenciador en relacion a estos Ultimos, la carencia
competencias jurisdiccionales del titular del mismo. Este hecho, unido a la tardia adquis
cion del elemento territorial del sefiorio (a principios de siglo XVII, con motivo de la venta
efectuada por D. Francisco Rocamora, sefior de las baronias de Novelda, Mogente
Castillo de la Mola, y de los lugares de la Granja y Agost, a favor de D. Alfonso Martine:
de Vera, emparentado con los duefios de Busot y posteriormente heredero del vinculo
los Martinez de Vera) deparara, a tenor del nuevo marco sociopolitico y legal creado en
siglo XIX tras la abolicién del régimen sefiorial, una evolucion peculiar del mismo, puest
gue los duefios del lugar conseguirdn mantener una parte importante del antiguo patrin
nio establecido enfitéuticamente, tanto por lo que respecta a la propiedad de la tierra col
de las aguas.

1. Recursos hidricos y caracteristicas del régimen de tenencia del agua

Segun se desprende de la escritura de venta del lugar de Aguas en 1609, las aguas
paraje eran también propiedad de los titulares del sefiorio sotarfgoedentes de

1 RODRIGUEZ ESTRELLA, T.: «Sintesis geoldgica del prebético de la Provincia de AlicBoletin
Geologico y MinerpT. LXXXVIII, Madrid, 1977.

2 SANCHEZ NAVARRO, T.:Estudio morfoclimatico del Cabec¢é d’Quniversidad de Alicante, Alican-
te, 1991.

3 SANCHEZ NAVARRO, T. (1991): Op. Cit., pp. 24 y 95-100.

4 «(...) do vendo, concedo actrado seu quasi trado vobis Alfonsio Martinez de Vera militi in Civitate
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fuentes y manantiales u obtenidas tras la realizacién de excavaciones (generalment
expensas de los enfiteutas), eran recogidas en balsas y cedidas en enfiteusis por
Marqueses del Bosch, quienes se reservaban el dominio directo de las mismas y el restc
derechos enfitéuticos (luismo, fadiga, canon, exigencia de autorizaciéon sefiorial para |
enajenaciones,...). Una parte de estos recursos eran retenidos por los duefios en p
propiedad, para dotar de riego las fincas de su entera posesion. Durante el siglo XIX,
politica de compra de tierra (del dominio Util en unos casos, y la plena propiedad en otrc
se vio acompafiada por otra similar de compra de agua.

El aprovechamiento de las aguas para riego y, por tanto, el ordenamiento de e:
actividad, requieren la implantacion de un sistema de distribuciéon y regulacién de lo
caudales hidricos; sistema que, fundamentado en un cémputo horario, cuenta como unic
basica de divisiéon con la hora de agua, agrupadas en turnos o tandas de distinta durac
segln el caudal de la fuente de que se trate (aunque siempre inferiores a 20 dias). Es,
tanto, un sistema similar al adoptado en otras areas provinciales de regadio tradicion
como la huerta de Alicante o el Campo de Elche

Al igual que en los ejemplos mencionados, es caracteristica la disociacion entre propi
dad de la tierra (o dominio util de la tierra) y propiedad del agua (o dominio util del agua)
El agua, aunque se transfiere de manera general conjuntamente con la tierra, en basta
ocasiones es objeto de venta independiente, y de establecimiento por el sefior del mis
modo.

Los alumbramientos existentes en el lugar presentan una distinta antigliedad, y en
mayor parte se han agotado a finales del siglo XIX y principios del siglo XX. Asi se pone
de manifiesto por ejemplo en el Registro de la Propiedad o con motivo de alguna venta. |
una inscripcién registral del dltimo cuarto del s. XIX, se recoge el testimonio de Iz
inutilizacion de la Balsa Nueva (situada en las cercanias de los Bafios):

«El referido Lorenzo Garcia Yborra declara que en la escritura de funda-
cion de la balsa nueva otorgada en 13 Enero de 1803, ante el Escribano que
fue de Alicante D. Pedro Fuentes aparece la siguiente= Clausula 73=Y
Ultimamente es condicion que si se secare en todo la agua que sale de dicha
excavacion, y no fluyese alguna, quedara nula y de ningan valor ni efecto
esta escritura y todos los interesados, como estaban antes de su celebracion=
En acta notarial otorgada en 6 Noviembre de 1879 por V. Brotons y Bevia se
hace constar haberse secado el manantial y dejado de fluir el agua en la
Balsa Nueva, y por tanto= «Que por tales motivos, en concepto del que
declara, caducaron sus derechos a dicha balsa y agua, pero si algunos pudie-

Alicantis (...) heriditates quas ego habeo et possideo intermino dicta Civitatis Alicantis vulgariter nuncupata
Aygues et Baranyes plantatas vineys et arboribus unacum domibus turre heremita et fontibus aqua ineis exist
tibus et cum omnibus terris cultis et incultis illarum pro ut confrontantur en termino generali jam dicta Civitatis,
et cum termino Loci Busot y Cabrafich, et cum termino de Vilajosa y Cabeco, et cum aliis montibus regiis (...)»
ARV. Real Audiencia. Procesos de Madrid, A, Leg. 2.220, n.° 312, afio 1614, fs. 7-12.

5 ALBEROLA ROMA, A. (1984):Jurisdiccion y propiedad de la tierra en Alicante (siglos XVII y XVIII).
Ayuntamiento - Universidad de Alicante, Alicante, 1984, pp. 159-&EBBantano de Tibi y el sistema de riegos
en la Huerta de Alicantdnstituto Juan Gil-Albert, Alicante, 1984; «Las disponibilidades hidricas en la huerta
alicantina: un problema tradicional» &emanda y Economia del agua en Espafiiicante, 1988; COSTA
MAS, J.: «La cuestion del agua en un area de tradicional regadio deficitario: Eleheanda y.,.pp. 379-387;
GIL OLCINA, A.: <El regadio en Elche&studios Geograficoddadrid, 1968, XXIX; GOZALVEZ PEREZ, V.:
El Bajo Vinalopé. Geografia Agraria/alencia, 1977, pp. 201-243; LOPEZ GOMEZ, A.: «Riegos y cultivos en
la Huerta de Alicante. Evolucion y estado actu@studios geogréaficosy.° 45, Madrid, 1951, pp. 701-771,
«Riegos y cultivos en las huertas valencian@sidernos de Geografia.° 1, Valencia, 1965, pp. 1-23.
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ra tener, los enajena y renuncia por la presente, sin que pueda utilizarlos ni
reclamarlos bajo ningun concepto, dejando espeditos los que correspondan
al Ylustre Sefior, Marques del Boséh»

En el caso de las aguas en plena propiedad de los Marqueses del Bosque, a pesar
transfiriéndose por herencia hasta M.2 Teresa Rojas y Roca de Togores, se pone
manifiesto, de igual modo, la pérdida de valor y el agotamiento de dichas fuentes. A
ocurre, por ejemplo, con 431 horas de agua recibidas por esta Ultima, puesto que, carer
de valor por no existir ya ni las aguas ni las balsas (del Cafiar, del Cantal, de los Bari
Nueva, del Ciscar), les fue asignado un valor simbdélico de 10 pts. por hora de agua.

La mayor parte de estos manantiales se encontraban situados en las proximidades de
Bafios. Las escrituras de establecimiento localizadas han sido muy escasas, por tanto,
resultado de gran ayuda los libros de translaciones de dominio de la Contaduria de Hipo
cas. Esta fuente, sin embargo, presenta el inconveniente de la falta de veracidad de
anotaciones registradas por lo que respecta a las declaraciones de cargas, puesto que, ¢
ocurria en el caso de Busot, se hace patente en ella la resistencia de los enfiteuta
reconocer y satisfacer los derechos sefioriales. Por este motivo, en relacién al agua prc
dente de una misma balsa, se hace constar tanto la inexistencia de gravamenes, com
desconocimiento de éstos en el caso de que los hubiera o su aceptacion y reconocimie
Las principales fuentes existentes en el término son las siguientes:

BALSAS (de) TANDAS CARGAS SENORIALES

la Mata 18 dias No se expresan/No/Si

el Horno de Vidrio 16 dias No

el Castelled No

los Campellos 15 dias No se expresan/No/Si
los Bafios 18,5 dias No se expresan/No/Si
el Cafar 15 dias No se expresan/No/Si

los Yborras 18 dias No se expresan/No/Si

Nueva 16 dias No se expresan/No/Si

el Cantal del Paller 15 dias No/Si

el Ciscar 16 dias No/Si

la Alqueria 15 dias No se expresan

No= Sin cargas FUENTE: Libros de Contaduria de Hipotecas.
Si= Con cargas Registro de la Propiedad de Jijona.
La Mata=La Murta Elaboracion Propia.

Yborras=Gasparet

Cantal P.=Barafies

A pesar de la confusién que parece desprenderse del cuadro, no cabe la menor dud:
que la mayor parte de las aguas pertenencian al patrimonio de los Marqueses del Bos
(exceptuando aquellas que estuvieran radicadas en terreno realengo), quienes las ha
establecido enfitéuticamente a los labradores de Aguas. La cesidn en enfiteusis de ag
(tanto las sobrantes —las que se perdian una vez regados los campos o las que circulz

6 Registro de la Propiedad de Jijona. T. 194, Lib. 11, Fca. 426, f. 26.
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por torrentes y barrancos—, como las captadas de los rios o las subterraneas), par:
puesta en regadio de tierras y la construccion de molinos harineros, o con otros fin
meramente especulativos, era una practica igualmente empleada en el realengo alican
por el Real Patrimonio

Las condiciones de los establecimientos de aguas han sido deducidas del apartadc
cargas incluido en las escrituras de venta del dominio til, dada la practica inexistencia |
este tipo de contratos durante el dltimo cuarto del siglo XVIII y siglo XIX. A los derechos
enfitéuticos caracteristicos (luismo —10% del precio de venta—, fadiga, obtencion d
licencia sefiorial en caso de enajenaciones, ...) se une un canon anuo y de caracter perp
impuesto preferentemente en metalico (aunque existen casos en los que el pecho es de
naturaleza). La cuantia del mismo varia de unos casos a otros, y ha sido imposit
establecer un pecho homogéneo por hora de agua, puesto que varia de una balsa a ot
incluso, en relacién a una misma balsa. Hecho que probablemente responda a diferer
periodos de establecimiento, a las condiciones y compensaciones que incluia el contr
enfitéutico originario, o al caudal de las diferentes fuentes. Asi por ejemplo, con respec
a la balsa del Cafiar, en varias anotaciones de los libros de Contaduria de Hipotecas
declara la sujecion a un canon de 17 maravedies por hora deraigmdras que, en una
venta realiza en 1854 de 6 horas y 45 minutos de agua procedente de esta misma bals:
reconocia como gravamen un canon de 10 rs. 2 mrds (mas de 50 mrds. por hora de ag
al margen del pecho correspondiente a la parte del censo consignativo de 1.200 L. impu
to sobre la finca de los Arndus

Censos de caracter redimible (consignativos) eran los Gnicos que en ocasiones gra
ban el agua establecida enfitéuticamente, resultado de la imposicién del mismo sobre
total de la finca inicialmente cedida. Un ejemplo de ello es el agua procedente de la Bal
de los Yborras (Gasparet). Se ha de sefalar, sin embargo, que, con frecuencia, no
detallada la cuantia de los canones ni en las escrituras recogidas en los protocolos note
les® ni en las anotaciones de la Contaduria de Hipotecas y el Registro de la Propiedad;
en los casos en que tierra y agua eran vendidas conjuntamente, tanto el precio comc
canon mencionados englobaban los especificos de cada uno de los dos bienes objetc
venta.

El agua procedente de otra serie de balsas (balsa del Ciscar o balsa Nueva) habia
gravada con un censo distinto, consistente en 1 vaso de agua por cada dia de ac
manteniendo de igual modo el resto de derechos.

La dnica escritura de establecimiento de aguas localizada es la otorgada por D. Raf;
Canicia Vaillo de Llanos en 1803 a un colectivo de labradores residentes en Aguas. t
ella, se les concedia licencia para fabricar una balsa, conocida como la balsa Nueva, el
paraje de la Cogolla, en las cercanias de los Bafios. La obtencién de estas aguas de or

7 ALBEROLA ROMA, A.: «Los establecimientos de aguas en el Realengo alicantino: Una forma de
aplicar el contrato enfitéutico por el Real Patrimonio a fines del siglo X\RBwista de Historia Moderna.® 3,
Alicante, afio 1983, pp. 99-113.

8 Registro de la Propiedad de Jijona. Contaduria de Hipotecas,

Lib. 3.° de translaciones de dominio, afios 1854 y 1855.

9 Registro de la Propiedad de Jijona. T. 395, Lib. 22, Fca. 1.421, f. 169; y Contaduria de Hipotecas. Lit
n.° 2 de translaciones de dominio.

10 La escritura de venta de 2 horas de agua de la balsa de los Bafios, otorgada el 31-X-1805 por L. Gat
a favor de G. Garcia (ambos labradores y vecinos de Aguas), incluia la licencia sefiorial, y en ella se reconoc
el dominio directo del Marqués del Bosch y la obligacion del enfiteuta de respetar y satisfacer los derechos
luismo, fadiga y el resto de los enfitéuticos, aunque no mencionaba explicitamente ningun tipo de canon (ni
cuantia). AHPA. Prot. Not. de F. Sala y Cant6, P. 1.624, afio 1805, fs. 130-131 vto.
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subterrdneo, en unos terrenos propiedad de los Marqueses, habia exigido la realizaciér
las obras de perforacion, previa licencia sefiorial, a expensas de los futuros enfiteutas.
se pone de manifiesto en el siguiente fragmento de dicha escritura:

«(...) Que como posehedor que es de los vinculos de Martinez de Vera, y
como tal Duefio directo del Pago de Aguas Altas, término y jurisdiccion de
esta referida ciudad por la presente escritura establece, y da Licencia a
Gregorio Yborra de Pedro Antonio, Bautista Bernabeu de Bartolomé, Loren-
zo Brotons de Lorenzo, Rafael Garcia, Antonio Garcia, Francisco Garcia, y
Lorenzo Garcia, hermanos, los siete de exercicio Labradores, moradores en
dicho Partido de Aguas Altas, para que puedan fabricar una Balsa en la
nominada Partida, y particular de la Cogolla del Camino por arriva para
recoxer el Agua que actualmente sale de la excavacion nueva que han hecho
los referidos siete arriba nombrados, con licencia de su Sefioria, de ancho y
largo que les paresca suficiente, y pudiendo abrir sanjas para conducir la
referida agua a sus tierras, concediendoles tambien dicho Ylustre Sefior
Marques licencia para fabricar otra Balsa del Camino por abajo en caso
nesesario para condusir el agua, que no pueda recoxerse en la antecedente
Balsa de arriva, cuyo establesimiento les consede con formal transpaso
Cesion de la mencionada agua en favor de los enunciadbs ...»

A resultas de las condiciones impuestas en este establecimiento, tanto los costes oca
nados por el alumbramiento de las aguas como por su posterior distribucion y almacer
miento recaian en los nuevos enfiteutas, mientras que el Marqués obtenia con ello imp
tantes beneficios sin efectuar ningin desembolso. Efectivamente, los enfiteutas debi
llevar a cabo, a sus expensas, las obras iniciales de excavacién, y una vez obtenidas
aguas, la construccion de la balsa y las acequias necesarias para su conduccion a las tie
El sefior directo, ademas de lograr la creacion de la nueva balsa sin ningln costo, con
guia el dominio directo del agua contenida en dicha balsa y las rentas inherentes a dic
dominio (principalmente las procedentes del luismo o de la solicitud de la licencia sefiori
en caso de enajenacion), junto a la plena propiedad de dos dias de agua en cada tanda ¢
dias; sin olvidar los beneficios indirectos que dicha agua le reportaria a tenor de
revalorizacion de las tierras, cuyo dominio directo poseia, ante la posibilidad de introduc
el regadio. Por esta razén, el canon enfitéutico impuesto, consistente en un vaso de a
por cada uno de los enfiteutas, no debia resultar demasiado gravoso para el enfiteuta, q
habia corrido con todos los gastos de la empresa.

Las condiciones impuestas en dicho establecimiento fueron las siguientes:

— Los enfiteutas han de costear a sus expensas la balsa (o balsas) que se construy
encargandose igualmente de su reparacidon y mantenimiento en correctas condiciones
igual que de las acequias, sin poder solicitar ninguna compensacion por ello.

— Se establece una tanda de 16 dias para el riego, correspondiendo 2 dias a cada
de los enfiteutas y otros 2 dias al sefior directo; quien no se veréa obligado a participar de
gastos de reparacion o mantenimiento.

— Los enfiteutas en caso de enajenacion del agua y las tierras deberan obtener
licencia sefiorial y avisar al sefior un mes antes de la venta, para que éste pueda ejerce
derecho de fadiga, puesto que tendra preferencia en la adquisicion de las mismas. En ¢
contrario caeran en «las penas del enfiteusis» (comiso), careciendo de valor la transacc

11 ARV. Bailia, E, n.° 405 Apéndice, afio 1816, fs. 5-12.
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LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL SENORIO
SOLARIEGO DE AGUAS DE BUSOT
EN LA COMARCA DEL CAMPO DE ALICANTE

efectuada.
— Se impone un canon o pensién anua de 1 vaso de agua a cada uno de los enfiteL

guienes estan obligados, ademas, a pagar el luismo en las enajenaciones, a razon del
del precio estipulado.

— La acequia que ha de fabricarse para conducir el agua desde esta balsa hasta la
de los Bafios han de costearla los enfiteutas, sin que ninguno de los propietarios de
tierras por donde circule dicha agua pueda pedirles nada por ello.

— Todos los enfiteutas deben permitir que por sus tierras pasen las conducciones
agua, de modo que todos estén en condiciones de regar sus tierras.
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— En caso de secarse la fuente, quedaria anulada la escritura de establecimiento.

La superficie regada con estas aguas no fue muy elevada, puesto que en 1816 se ha
visto beneficiadas 17 tahullas 1 octava (2,0567 ha.), distribuidas en pequefias parce
entre 0,5y 2,5 tahdllas; pero las 3.200 libras en que fueron valoradas las 384 horas de a
resultante$ (8,33 L./hora de agua) da idea de la importancia de las mismas (aunque e
cuantia es bastante inferior a la que alcanzaran a mediados de siglo tanto las horas de ¢
procedentes de esa balsa como las de otras balsas).

Sin embargo, estas acciones de los marqueses fueron rechazadas en diversas ocasi
por los procuradores del Real Patrimonio, quienes denunciaban la ilegalidad de tal
establecimientos aduciendo para ello el caracter de realengos de los terrenos en los |
radicaban las resurgencias, o bien que solamente el Real Patrimonio tenia competenc
para establecer aguas subterraneas.

Asi sucedia en 1816 en relacién al establecimiento de la balsa Nueva, pues, el 26
abril de ese afio, los enfiteutas anteriormente mencionados fueron acusados por el fis
patrimonial de usurpar tierras y aguas realengas sin solicitar las correspondientes licenc
de establecimientd La Marquesa del Bosch, D.2 Catalina Pascual y Vergara, presento
para contrarrestar dicha acusacion, la copia del decreto de la Real Audiencia de Valen
de fecha 12-VI1-1816, en el que se la amparaba en el uso y posesién de todas las agua
los Bafios de Busot y del resto de balsas y terrenos del lugar de Aguas:

«Se mantiene y ampara, y en caso necesario rehintegra a la Marquesa del
Bosque, Condesa de Torrellano, como Administradora de los vienes y rentas
de su marido en el uso, gose y Posecion de disponer de las aguas de los
Bafios de Busot, de su caserio, de las demas aguas, balsas y terrenos de dicho
termino, cuya posecion no perturben la Ciudad de Alicante, su Junta de
Sanidad, Administrador de la Baylia ni otras personas, ni innoven en cosa
alguna, reponiendo qualquiera novedad al estado anterior a ella, baxo la pena
de doscientas libras, con reserba a estos para que usen del derecho que
entiendan tener para lo contrario en el Juicio Plenario de Posecién o de
Propiedad, ..3.

El fiscal patrimonial aducia los argumentos anteriormente mencionados, a la vez qt
criticaba el descuido y desinterés del procurador patrimonial de la Bailia de Alicante qu
habia permitido que ese hecho tuviera lugar hacia trece afios. A pesar de sus recomende
nes de exigir a la marquesa la presentacion de los titulos de posesion y disfrute de las ac
y la fuente, parece ser que el expediente no pro$igdidemas, los acontecimientos y
testimonios posteriores, que siguen reconociendo a los marqueses como los duefios dil
tos de dichas aguas, demuestran la continuidad en éstos de dicha posesion.

Un enfrentamiento similar, esta vez en torno al establecimiento de 4 jornales de tier
en el paraje del Colladet y del agua obtenida tras la realizacion de una excavacion en dic
terreno, tuvo lugar en 1819 entre la Marquesa del Bosch y la ciudad de Alicante; aunque
esta ocasion el proceso fue inverso.

El 16-VI-1819 un grupo de 30 personas (29 labradores y vecinos de Aguas, y U
cirujano, vecino de Alicante) solicitaron del Real Patrimonio que les fuera establecido u

12 Ibidem, fs. 13-16.

13 ARV. Ibidem, fs. 1-2.

14 Ibidem, fs. 19-19 vto.

15 Ibidem, fs. 19 vto.-20 vto.
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terreno de unos 4 jornales, que consideraban de realengo, en el que habian excavac
descubierto un pozo a sus expensas; sin que hubiese existido ninguna oposicion a
realizacion de dichas obras, y puesto que reclamaban la propiedad del agua que hat
obtenido a sus costas. En el memorial presentado al procurador patrimonial de la Bailia
Alicante se alude a las obras de alumbramiento emprendidas en el Colladet, donde «hak
observado de tiempo inmemaorial mucha humedad, y brollar a las veces una pequefia fue
en tiempos de abundancia que producia cenagares perjudiciales a la salud publica por ¢
razon la Real Junta de Sanidad en cierto afio huvo de acordar y acordd abrir cauce y
salida a las aguas encharcadas que venian entonces & parar a la acequia propia del rieg
exponente y demas interesados, quienes ultimamente obligados por la sequedad de la ti
en estos aflos motivada por la escasez y falta de las lluvias y entendiendose autorizados
el Real Decreto de Su Majestad dado en el mes de Junio de 1816 en favor de la Agricultt
e iluminacion de Aguas, verificaron la inspeccion del sitio dicho el colladet por medio de
un perito hidradlico y procedieron a sus costas a la cava indicada logrando por es
diligencia hacer brotar una copiosa fuente que produce un pie cubico de agua. Debe
exponente manifestar a V. S. que el terreno de que se habla se halla abandonado, abat
cado, y herial de inmemorial, sin mas propietario que el Real Patrimonié®. (...)»

Todos los solicitantes, incluidos el Prior de San Agustin de Alicante y el Marqués d
Pefacerrada, regaban con anterioridad sus tierras con agua de la fuente de los Bafios,
la que comunicaba la descubierta. Da idea de la tension existente entre los marqueses
bailia y la ciudad de Alicante el hecho de que a los primeros no les fuera notificada |
realizacion de estas diligencias en una zona comprendida en el término de Aguas.

Asi se desprende del auto dictado por el juez administrador de la Bailia de Alicante, [
Manuel Sorribas, quien, al ordenar el reconocimiento, fiteo y justiprecio del terreno a lo
peritos, exige que «rindan Declaracion con citacion de los vecinos confinantes a la tierra
aguas, y respecto a que los Sindicos Procurador General y Personero de este Caserio Ic
dos de la citada Ciudad de Alicante en atencion & corresponder la jurisdiccion & aquellos
precente Esscribano lo verificara a su regreso, evitandose por ahora la del Ylustre Marqt
del Bosque Supuesto Sefior Territorial hasta instruir el Expediente con la Declaracion gt
se manda (...}%

Los peritos enviados reconocieron la zona como de realengo, juzgando el estable
miento como beneficioso para la agricultura y el incremento de las rentas del Real Patrim
nio, y sin ninguna incidencia negativa en relacion al aprovechamiento de los pasto
montes y lefid§ sin embargo, D. Gil Mariano Pascual de Riquelme y Vergara, Marqués
de Pefacerrada, sefialaba, en su respuesta a la naotificacion, que el terreno y la fuente ot
de establecimiento eran en realidad propiedad de los Marqueses déf.Bosch

A tenor de esta declaracion, se proclamaba el siguiente auto el 7-X11-1819: «Resulta
do por la notificacion hecha al Marques de Pefiacerrada que se supone Duefia de
terreno a la Marquesa del Bosque, ignorandose tal circunstancia, tanto porque en el ter
no de Aguas, es Duefio directo el Real Patrimonio de muchas de las fincas que dic
Sefiora posee en dominio util, como por ignorarse tambien en esta Admistracién en fav
de aquella tal derecho; hagasele saber & la misma (...) sin perjuicio de los que legitimam
te corresponden al Real Patrimonio, sin que se considere por este hecho como Sef
Territorial, & menos no lo acredite documentalmente ante Tribunal Competente que

16 ARV. Bailia, E, n.° 500, Apéndice, afio 1819, fs. 1-1 vto.
17 Auto de fecha 30-VII-1819. Ibidem, fs. 10 vto.-11.

18 Ibidem, fs. 8-9 vto.

19 Ibidem, f. 10.

20 Ibidem, fs. 10 vto.-11.
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creyese asistirla aquel, lo dedusca en el del Sefior Bayle General de este Re¥ho, (...)»
La marquesa consiguié también esta vez, presentando de nuevo como prueba el dec
de amparo de 12-VII-1816, sentencia favorable de la Real Audiencia. Asi, el 29-X-181
eran anulados por esta institucion los establecimientos otorgados por el administrador de
Bailia de Alicante. A este respecto, cabe sefalar como, en los casos en que el establ
miento de aguas subterraneas requeria la perforacion en un terreno propiedad de un terc
el Real Patrimonio paralizaba los tramites de producirse la oposicion de esté.(firmo
este caso, sin embargo, no se pone solamente en duda la pertenencia o no de ese paraj
Marquesa, sino también su derecho a las aguas subterraneas, y, por ende, su capacidad
establecerlas enfitéuticamente. Aunque el expediente parece quedar inconcluso, puesto
la subsiguiente protesta del administrador de la bailia de Alicante no tuvo ninguna respue
ta, lo cierto es que, con posterioridad, aparece como propiedad de los marqueses
Bosque y destinada al abastecimiento de los Bafios una fuente conocida como [&Cogoll;

2. La propiedad sefiorial del agua. El proceso de adquisicion del dominio Gtil de las
aguas

Como ha sido sefialado con anterioridad, los titulares del sefiorio solariego poseian
dominio directo del agua de la mayor parte de las resurgencias del término, a la vez que
habian reservado en plena propiedad una parte de las mismas. En este sentido, e
inscripcion registral del establecimiento de los Bafios se declaran como de uso y disfru
para el servicio de los mismos las fuentes o manantiales de San Ignacio (antes Collade
de los Bafios, y para la bebida el manantial de la Cogolla: «El primero y el tltimo de dichc
manantiales pertenecen en su totalidad y absoluto dominio a la citada testamentaria (
Conde de Casas Rojas, D. José de Rojas y Canicia), y el de los Bafos, después de utiliz
para éstos, lo sobrante para el riego es duefio de 49 horas en cada tanda (no fijos los ¢
siendo o teniendo en las demas horas de agua del mismo la sefioria?lirecta»

Al margen de estos recursos mencionados, el Marqués del Bosque poseia el domii
directo de gran parte de las aguas de las fuentes y balsas del lugar. Tratando de consol
ambos dominios y conseguir de este modo la plena propiedad de las mismas, D. José
Rojas y Canicia llevara a cabo, durante toda la segunda mitad del siglo XIX, una politic
de adquisicion del dominio util del agua de riego; politica paralela a la que desarrollara e
relacion a la tierra. Este proceso de adquisicion esta motivado por la importancia qt
reviste este recurso para garantizar las producciones agricolas, dada la precarieda
irregularidad de las precipitaciones. Sin embargo, hay que matizar que la puesta en «re
dio» afecta solamente a pequefias parcelas, inferiores generalmente a una hectarea (y
frecuencia muy alejadas de esa superficie), a tenor de los escasos recursos disponibles
condiciones fisicas de este espacio.

D. José de Rojas y Canicia habia adquirido entre 1847 y 1888 un total de 963 horas
minutos de agua, distribuidas del siguiente mbdo

— Balsa Nueva: 306 h. 3 m. (79,70 % de la tanda).

21 ALBEROLA ROMA, A. (1983): Op. Cit., p. 102.

22 Registro de la Propiedad de Jijona, T. 276, Fca. 885, fs. 174-179 vto.

23 Ibidem, f. 174.

24 El total de las horas de agua adquiridas ascendia a 957 h. 33 m. El resultado expresado represent
cantidad final de agua propiedad del Marqués, tras la permuta realizada de 12 horas de la balsa de los Bafios
18 horas de la balsa Nueva.
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— Balsa del Ciscar: 168 h. (43,75 % de la tanda).

— Balsa de los Campellos: 12 h. (3,33 % de la tanda).
— Balsa del Cafiar: 62 h. 30 m. (17,36 % de la tanda).
— Balsa de los Bafios: 73 h. (16,44 % de la t&hda)

— Balsa de los Yborras: 24 h. (5,55 % de la tanda).
— Balsa de los Gils: 24 h.

— Balsa del Horno de Vidrio: 288 h.

Este proceso de adquisicion del dominio Gtil del agua y la tierra en el lugar de Agus
fue continuado posteriormente por D. José de Rojas y Galiano, heredero del patrimon
vinculado de su antecesor radicado en Aguas; quien comprg, a su vez, un total de 663 hc
de agua 27 minutos durante el periodo comprendido entre 1892 y 1907. Su distribucién
la siguienté®:

— Balsa Nueva: 58 h. 27 m. (15,22 % de la tanda).

— Balsa de los Bafios: 106 h. (23,87 % de la tanda).

— Balsa del Cantal del Paller: 31 h. (8,61% de la tanda).
— Balsa de la Mata: 288 h. (66,67 % de la tanda).

— Balsa del Ciscar: 180 h. (46,87 % de la tanda).

El estudio de las condiciones de venta del agua (precio, gravamenes, deducciones,
presenta diversas dificultades. En primer lugar, las referencias localizadas en los libros
la Contaduria de Hipotecas y del Registro de la Propiedad y en los protocolos notariales
son siempre completas; y, en segundo lugar, al producirse frecuentemente la venta conj
ta de tierra y agua, estas fuentes recogen los datos globales de la misma.

En un principio, estas adquisiciones fueron realizadas en condiciones muy ventajos
por los titulares del sefiorio solariego, puesto que del precio estipulado solian deducirse
importe del luismo, la cantidad satisfecha por la concesion de licencia sefiorial, y lo
capitales de censo que gravaban la finca. Rentas éstas que el Marqués habia dejadt
percibir o percibia con grandes dificultades, ante el rechazo de los enfiteutas a recono
los derechos sefioriales y satisfacer las pensiones derivadas de los mismos. Las fuel
utilizadas evidencian como con motivo de las ventas al Marqués se reconoce la sefio
directa, cuando en las inscripciones precedentes de las fincas en el registro, en
anotaciones de los libros de la contaduria o en los titulos presentados para la inscripc
registral se declaran las fincas libres de cargas. También recogen como el agua procede
de una determinada balsa en unas ocasiones se declara libre de cargas y en otras gra
(ejemplo Balsa del Ciscar).

Por lo que respecta a las cargas (que desaparecen al producirse la consolidacién
dominios), generalmente no suele expresarse la cuantia de los censos, ni especificarse
caracter. Cuando éste se detalla, el enfitéutico suele responder al agua vendida indeg
dientemente de la tierra; y en las ocasiones en que se declara uno redimible (acompana
o no al enfitéutico) la transaccién ha afectado a la tierra y al agua conjuntamente.

A partir de los afios setenta, y con mayor frecuencia durante la década de los ocher

25 Esas 73 junto a las 49 vinculadas al Balneario representan el 27,48% de la tanda.

26 En conjunto, el Marqués del Bosque habria entrado en posesién de unas 1.567 horas de agua 36 min
(al margen de las destinadas al balneario) segun el Registro de la Propiedad; de las cuales 904 h. 9 m. proced
de la herencia de su padre D. José de Rojas y Canicia (cantidad que sin embargo no coincide con la sefia
anteriormente en manos de este Ultimo, tal vez debido a un posible proceso de venta).
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el marqués recurre a la condonacion del derecho de luismo y de la licencia, y, en mer
medida, a la de las pensiones atrasadas y los capitales de censo, tal vez como incenti
las ventas, y ante la imposibilidad de su cobro, en unos momentos en que habrian pod
prescribir ya todos los derechos de este tipo.

El interés del titular del dominio directo por obtener el util y consolidar la plena
propiedad tanto en lo referente al agua como a la tierra, se hace evidente en el proc
seguido para efectuar alguna compra. Asi, en este sentido, se ha podido verificar el emp
del tanteo y el retracto en varios casos en los que habia instado demanda ejecutiva
impago de deudas (generalmente previa adquisicion a otros acreedores de los créd
hipotecarios impuestos sobre las fincas). En estas ocasiones, el marqués, sin efect
ningun desembolso, ademas de lograr la plena propiedad, conseguia cobrar el derechc
luismo, las pensiones vencidas, los capitales de censo impuestos, y la deuda y sus inter
correspondientés También se han dado ejemplos en los que, a pesar de suponer la ver
una cesion en pago de las deudas contraidas a favor del marqués, se produce la cond
cion del luismo y otros derechos sefiori#les

Otro aspecto a sefialar es la gran diferencia existente entre los precios de venta esti
lados por hora de agua segun la procedencia de la misma y el caudal de las diver
fuentes. Asi, frente a cantidades préximas a las 4 pts./hora (16 rs./hora) en el caso de
fuente del Ciscar, a principios de la década de los cincuenta, se exigian, en fechas sim
res, cantidades bastante superiores a las 50 pts./hora (200 rs./hora) en el de las bs
Nueva y de los Bafios. Se observa en general una tendencia ascendente de los precio:
agua procedente de los diferentes manantiales hasta finales de la década de los ocher
principios de la de los noventa, momento en que comienzan a experimentar un descen
aunque hay que sefialar la oscilacién existente de un afic®a ladrtiora de agua mas
cotizada, hasta la década de los noventa (aunque teniendo en cuenta que desconocemc
diferencias de caudal existentes entre las diversas fuentes del término), es la corresp
diente a la balsa de los Bafios (73,96 pts./hora —295 rs./h.— en 1854; 125 pts./h. —5
rs./h.— en 1886; 100-115 pts./h. en 1898-1899; o0 90 pts./h. en 1907); puesto que a partir
esta fecha disminuyen la mayor parte de los precios (40 pts./h. de la balsa Nueva en 18
cuando en 1849 se habia situado en 62,50 o en 1872 en 78,90 pts./h.) exceptuando
fijados para el agua procedente de la balsa del Cantal del Paller, cuyas horas de agua sic
incrementando su valor (250 pts./h. establecidas en 1898, frente a las 150 de 1891 o las
de 1897). Una evolucién similar presenta la balsa de la Mata, aunque con valores muc
mas reducidos (20,83 pts./h. en 1892; 31,25 pts./h. en 1899).

Estos bienes, a pesar de su paulatina pérdida de valor (tanto por la desecacion de
mayor parte de las fuentes —asi ha sido puesto de manifiesto en paginas anteriore:
como por el abandono de la actividad agricola) fueron pasando de unos herederos a of
hasta la ultima Marquesa del Bosch, D.2 Teresa de Rojas y Roca de Togores, quien
dong SR, SESHAR MAYAHRARYS 65:0UAS 4P 95 WHALRSPLGRIAR RATLRS ew%g&gmﬁlcm
patdRaRiess) a propiedashse-asie VRCLRD kelfeid R i @b peR N Sish& UR AddUrere eNLa
meguentesl37-142; T. 143, Lib. 7 Aguas, fs. 2-5 vto y T. 154, Lib. 8 Aguas, fs. 240-244 vto. Un caso simila
es el de la compra a los herederos de L. Arnau Yborra de 24 horas de la balsa de los Yborras (o del Gaspare
26-X1-1879. Ibidem, Fca. 678, T. 174, fs. 192-196 vto.

28 Asi sucedia con la venta, de 24 horas de agua de la balsa de los Bafios, efectuada por F. y A. Gi
Yborra el 14-VII-1892. Asi se pone de manifiesto en el siguiente testimonio recogido en una anotacion registre
«El Excelentisimo Sefior D. José de Rojas y Galiano en concepto de Marqués del Bosch inscribe su titulo
compra-venta del dominio Gtil de la finca de este nimero, y renuncia al cobro de los derechos que como
Marqués, podria reclamar de los vendedores por luismo y demas; cuya renuncia hace en concepto de Marqué:
Bosch». Ibidem, Fca. 857, T. 276, fs. 184-186 vto.

29 El caso mas evidente son los 1.500 rs. (375 pts.) pagados por una hora de agua de la balsa de los B:
en 1881, cuando ese mismo afio se habian pagado 266’67 rs. (66’67 pts.) por la hora de agua de esa procede
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